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Ujkenéz kozség Képviseltestiiletének
cFivendd 251G, szhma rendelete
Ujkenéz kozség Szabilyozasi Tervének elfogadasaroél
és a Helyi Epitési SzabAalyzat
megallapitasarol.

A Képviselotestiilet

az Epitett kérnyezet alakitasarél és védelmérdl szols 1997. évi LXXVIIL. Torvény (médositva az
1999. évi CXV. Torvénnyel) 7. § (3) bekezdés szerinti hatdskérben és a Helyi énkonnényzatokrél
sz6l6 1990. évi LXV torvényben kapott 8. § (1) bekezdés szerinti feladatkérben és a 16. § (D
bekezdés szerinti jogkérben az aldbbi rendeletet alkotja:

) L FEJEZET
Altaldnos eldirasok

1. 8.
A rendelet hatdlya

(1) E rendelet hatalya Ujkenéz kozség igazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az érvényességi teriileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hat6sagi engedélyt adni,
telket kialakitani, kételezést eldirni csak a Kérnyezet védelmének 4ltalanos szabdlyairdl sz616
1995. Evi LIIL tv., az Epitett kérnyezet alakitasrdl és védelmérsl sz616 1997, Bvi LXXVIIL tv
(mddositva az 1999, évi CXV. Térvénnyel), valamint az e torvény alapjan meghatérozott, az
Orszégos telepiilésrendezési és epitési kovetelményekrdl sz6lé 253/1997. (XII. 20.) Korm. sz.
rendelet (mddositva a 36/2002. (II. 7.) Korm. rendelettel), a tovabbiakban OTEK eldirasai,
valamint a T - 2 jelii Kiilteriileti Szabélyozasi Terv,a T — 3 Jelii Belteriileti Szabélyozasi Terv, és
a jelen Helyi Epitési Szabdlyzat eléirdsainak egyiittes figyelembevételével lehet.

2. 8.
Belteriileti hatdrmG6dositis

(1) A szabalyozas belteriileti hatdrmddositast nem iranyoz eld.
(2) A lakéteriileteket és a telepiiléskdzponti vegyes teriileteket kivéve a beépitésre szant teriileteket
nem kell kitelezSen belteriiletbe vonni. '
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II. FEJEZET

TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK
3. 8.

A terv teriiletének felhasznildsa
A rendelet hatélya ald esd teriileten €pitési hasznélat szerint

a) beépitésre szant teriiletek

1. lakoteriilet, ezen belii]
1.1, falusias lakéteriilet Lf
2. vegyes teriilet
2.1.  telepiiléskdzponti vegyes teriilet Vit
3. gazdasdgi teriilet, ezen beliil .
3.1. kereskedelmi szolgaltats gazdasagi teriilet Gksz ,

4, kiilonleges teriilet K, ezen beliil
4.1 temeto teriiletek
4.2.  sport teriiletek
4.3 rekredcids, idegenforgalmi teriiletek

b) beépitésre nem szant teriiletek

1 kozlekedési és kézmiteriiletek, ezen beliil
1.1, kézutak KOu
1.2. kotéttpalyas kozlekedési teriilet, vasiut K6K

2, zOldteriiletek, ezen belii
2.1.  kozpark KP
3. erddteriilet, ezen beliil

3.1. védderdd Ev ,‘

4, mez0gazdasagi teriiletek, ezen beliil
4.1.  kertes mezdgazdasagi teriilet: Mk

& vizgazdalkodasi teriilet V, ezen beliil
= V/] €l6vizfolyds
= V/2 alléviz

" V/3 kozcéld nyilt csatorndk medre és partja
= V/4 vizgazdélkodési teriileten beliili veédotsltés, gat
6. Vizgazdalkodasi teriileten beliil 1évé korlatozott hasznalath mezOgazdaségi teriiletek:

" V/Mék/sz korlatozott hasznalatt szanta,

®  V/Mak/r korlatozott hasznalatt gvyep,

*  V/Mak/gy korlatozott hasznalata gyimolcsds,
*  V/Mék/n korlatozott hasznalatd néadas,

7. Vizgazdalkodasi teriileten belii] 1évé korlatozott hasznalatii erdéteriiletek:
" V/Evvizgazdalkodasi teriileten beliili védgerds
" V/Egk vizgazdalkodasi teriileten beliili korlatozott hasznalati gazdasagi
erdd ;

8. Vizgazdalkodaési teriileten beliil [évé egyéb teriiletek: | : [
" V/K vizgazdalkod4si teriileten beliil] idegenforgalmi teriilet

kertiltek kijelé1ésre, melyek 6vezeti besoroldsat a szabalyozési tervek (kiilteriilet, belteriilet)
hatérozzék meg és hataroljak le.
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4.§.

Szabalyozasi elemek

(1) A kotelezb szabélyozasi elemek jelkulcsat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A szabélyozas elemei az alabbiak szerint médosithatok:

a) A kotelezd szabalyozasi elemek modositasahoz a szabalyozasi terv modositisa sziikséges,
kivéve a 4. § (3) b.) pontban felsoroltakat.

b) A nem kottdzott kotelezd szabalyozdsi elemeket a digitdlis terven méréssel kell
meghatirozni. Azoktol eltémi a belteriileten maximum 1 m, a kiilteriileten maximum 2
méter eltéréssel lehet.

c) Az épitési dvezet hatira egy adott tombon beliil szabalyozasi terv mddositisa nélkiil
valtozhat akkor, ha a telekméretekre vonatkozd Gvezeti eldirasok megtarthatdak, és a
telekalakitdsok nem eredményezik az érintett Ovezetek ellehetetleniilését vagy nem
haladjak meg az érintett Svezet teriiletenek 20%-at.

5. 8.
A telkek beépitésének feltételei

(1) A teriiletek felhasznéldsa, beépitése ¢és a telkek alakitisa csak a szabédlyozésnak (terv és HESZ)
megfelelden engedélyezhetd.

Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (teriilet-elOkészités,
tereprendezés, kdzmiivesités, utak kialakitdsa) nem biztositottak, épitési engedély nem adhato.

A kbzmuvesitetiség mértéke:

@)
3)

4
)

a.)

b.)

A lako,- telepiiléskézponti vegyes,- €s gazdasdgi teriileteket teljes kozmiivesitéssel kell
ellatni.

Ahol a szennyvizesatorna kiépiil, kotelezden ra kell kotni, a zart rendszer(i szennyviztarozot
vagy a deritét iizemen kiviil kell helyezni, illetve 0j zéart rendszerti szennyviztarozora
engedélyt kiadni nem lehet.

A szennyvizhalézat kiépitése utdn a szennyvizelvezetés szolgaltatisdnak 1genybevetele a
hasznalatbavételi engedély kiadasanak idépontjatol kotelezo.

A killdnleges teriileteket legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni. Ahol a
szennyvizesatorna kiépiil, kotelezben rd kell kotni. Ezeken a teriileteken a zért rendszerd
szennyviztarozdt izemen kiviil kell helyezni, illetve 0j zart rendszerli szennyviztarozdra
engedélyt kiadni nem lehet.

A zartrendszer(i szennyviztarozo kiépitése,.ahol ez még nem tortént meg kotelezo.
Az 0thaldzat 6nkorményzati tulajdonba vételének feltétele a szilard burkolat kiépitése, melynek
megvalositasa az atadonak, vagy jogutddjanak kotelezettsége.
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6. §.

Epitéshatosagi eljarasok

(1) A képviselotestiilet az egyes épitmeényekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységekkel
kapcsolatos hatdsagi engedélyezési eljarasokrol sz616 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 9. §-4ban
meghatarozott épitési munkak korét boviti, €s az alabbi épitési munkékat is az engedélykoteles
épitési munkakhoz sorolja a milemléki kornyezetben és helyi értékvédelmi teriileten beliil:

a) Epitmények kiilsé helyreallitasa, homlokzat szinezése, tetéfedés cseréje.

b) Az épitmények kozteriiletrdl és kozhasznalath teriiletekrdl 1atszo homlokzati feliiletein és a
tetbn minden hirdetési és reklamcéli épitmény, reklamszerkezet és reklam-, cég- vagy cimtibla
és egyeb reklamfeliilet elhelyezése. Az épitési engedélyezési tervnek tartalmaznia kell a
reklamhordozd miszaki terveit, ill. a homlokzati tervrajzot.

¢) Minden 200 m” teriiletet meghaladé térburkolat.

d) Keritésépités.

(2) Az épitési engedély kérelmekhez a védett teriiletek esetében a 46/1997.
(XII. 29.) KTM rendelet 12. §-an, illetve 17. §-an tilmenden csatolni kell:
a) A helyi teriileti védelem miatt utcaképi tervet kell késziteni, melyet fotédokumenticiod
egészitsen ki. Az utcaképi terv legalabb a szomszédos 3-3 telket foglalja magaba akkor is, ha
esetleg kozteriilet vdlasztja el az engedélyeztetni kivant épiilettél.

b) A 46/1997. (X11.29.) KTM rendeletben meghatarozott épitési engedélyhez kotott épitési
munkék esetében milemlékek €s a helyi épitészeti védelem ala vont épiiletek esetében olyan
felmérési tervdokumentaciot, mely tartalmazza az eltérd szintek (pince is) alaprajzain til az
épiilet jellemzd metszeteit, homlokzatait is. A felmérési terv tartalmazzon fotodokumentaciot,
melyen a védett épiilet kiilsd €s belso értékei is megjelennek. A felmérési terv egésziiljon ki az
épitészeti értekek, homlokzatképzés belsd kialakitas, az épiilethez tartozd eredeti kiegészitdk
(kapuk, ablakok, ajtok) részleteire is. Az épiiletek atalakitdsinal az eredeti 4llapotok
visszaallitasat kell eléimi, vagy ahhoz illeszkedd megoldasokat kell alkalmazni, illetve az
értékeket meg kell Orizni.

(3) Allattarté épiilet épitése az egyes €pitési ovezeteken beliil az allattartisi rendelet és az Svezeti
szabalyozasban megadottak szerint lehetséges.

Mindenféle éllattarté épiilet esetében a zart rendszerll, a kdmyezetszennyezést megakadalyozo
szilard €és hig tragyatarolast kotelezéen eld kell irni. Tragya, trdgyalé kézcsatorndba nem
vezetheto.

(4) A vizfolyasok terven jeldlt vagy rendeletben megadott kezelési savjait be kell tartani, azon beliil
biztositani kell a vizfolyas karbantartasanak feltételeit.

(3) Az orszagos kozforgalmil vasitvonal széls6 vaganyatdl szamitott 50 méteres védbtavolsdgon beliil
épitmény csak kiilon jogszabalyokban megadottak szerint helyezhett el.

(6) Az épitési engedélyezési eljaras sordn a védett teriileteken csak a meglévd kdrnyezethez igazodd,
illeszkedd és a szabalyozasi tervben telepiilésrendezési célként megfogalmazott és szabélyozott,
alkalmazkod6 épiiletek engedélyezhetoek. Nem engedélyezhetdek a meglévd épitészeti karaktertdl
idegen magas, léptéktelen épiiletek, a kdrnyezetbe nem ill§ idegen elemek (pincegarazsok, utcai
erkélyek stb.) a tdjhagyomanytdl idegen épitési anyagok és formakultira.

(7) Misorszoro, atjatszo bazisallomasok (kivéve kabel tv erdsitdket) belteriileten nem létesithetok.

7.8
A telekalakitas szabakyai

(1) A telekalakitasok és telekosztasok csak a szabdlyozési tervnek és helyi épitési szabalyzatnak
megfelelben végezhetdek.

(2) Nyulvéanyos telek Gjonnan nem alakithaté ki.
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III. FEJEZET
Teriiletfelhaszndlasi egységek ovezeti szabdlyozdsa

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

8. §.

A teriiletre vonatkozo altaldnos el6irasok

(1) Az épiiletek az épitési helyen beliil a kitelezd Jellegii szabélyozasi elemek betartdsaval szabadon
elhelyezhetok, ha a HESZ 9-13. §-a mésként nem rendelkezik.

(2) Terepszint alatti épitmények, a legnagyobb beépités nagysigit meghaladé mértékben csak az
€pitési hely hatarain beliil, a telekre vonatkozé legkisebb zoldfeliilet megvaldsitédsaval és csak
akkor engedélyezhetdk, ha a terepszinttél szamitott magassdga az 1,0 m-t nem haladja meg.

(3) Lakéteriileteken belil a minimélis telekteriilet, vagy annal kisebb telekteriilet esetében csak egy
lak6épiilet épithetd (melléképiilet csak a lakéépiilette]l egybeépitve).

(4) Tetbtér beépités esetén csak egy hasznos tetétéri épitményszint Iétesithetd.

(5) Az épitési telkeken belill, a telek beépitett teriiletébe be nem szamitandéan az alabbi

melléképitmények helyezhetdk el, a biztonsdgos gépjarmiivel val6 bekozlekedés biztositdsa, 3 m
megtartasa mellett.

el6- és oldalkertben:

— kozmiibecsatlakozasi miitargy,

hulladéktartaly térolé (legfeljebb 1,50 m-es magassaggal), _

kirakatszekrény (legfeljebb 0,50 m-es szélességgel, és 1,5 méteres magassaggal

— multireklam tébla (2 m® felett) a védett teriiletek, telepiiléskézponti teriiletek (Vi) és
lakoteriiletek esetében nem helyezhet el.

[

oldal- és hats6kertben:

— multireklam tabla (2 m’ felett), a védett teriiletek, telepiiléskozponti teriiletek (Vt) és
lakéteriiletek esetében nem helyezhet§ el.

kerti épitmény (hinta, cstszda, szokékat, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkeds
lefedés nélkiili terasz),

—  kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor,

kerti épitett tiizraké hely, lugas,

kerti szabadlépcsb és lejto,

|

hétsékertben:

~ multirekldm tabla (2 m? felett), a védett teriiletek, telepiiléskdzponti teriiletek (Vt) és
lakoteriiletek esetében nem helyezhetd el.

—  kerti épitmény (hinta, csiszda, szokékat, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelked$
lefedés nélkiili terasz),

~ kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor,

—  kerti épitett tiizrakd hely, lugas, haztartasi céli kemence

—  kerti tetd, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

—  kerti szabadlépcst és lejto,

— szabadon 4ll6 és legfeljebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop kivéve a védelt teriileteket,
ahol ezen melléképitmények nem helyezhetdek el
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(6) A lakoteriiletek, telepiiléskozponti vegyes teriiletek épitési telkein a telek beépitett teriiletébe
beszadmitott mddon az aldbbi melléképiiletek helyezhetdek el az &vezeti szabalyoknak
megfelelden:

a) jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarold

b) a haztartassal, lakoéfunkcidval kapcesolatosan

1. nyéari konyha, mosdkonyha, szarito

2. tarol6 épitmények (tiizeldanyag- és més tarolo, szerszamkamra, szin, fészer, magtdr, goré,
cslir, pajta stb.)

3. az allattartas céljara szolgald épiiletek és épitmények, ahol ezt az 6vezeti szabalyozas és az
allattartasi rendelet lehetévé teszi

4. kisipari vagy barkacsmihely, miiterem, kiskereskedelmi tizlet

5. a turizmushoz és idegenforgalomhoz kapcsolddd funkcidk (idegenforgalmi, kereskedelmi,
szolgéltatd, széllashely-szolgéltatd funkcidk)

6. fiités céljara szolgalé melléképiilet (kazédnhéz)

7. pince, pince felépitménye

c) el6kertben melléképiilet, pavilon nem helyezhetd el.

(7) Eldkertek, oldalkertek, hatsokertek szabalyozasa; épitési hely:

a) ELOKERTEK
1. Az el6kertek méretét a szabalyozasi terv szerint kell meghatarozni.
A szabélyozasi terven az alabbi jel5lések hasznalatosak:
EK = kitelezOen megtartandd minimalis elékerti méret, szabalyozasi
terv szerinti méretekkel.
2.Ujonnan kialakitott lakéteriiletek esetében az elkerti méret az utcai telekhatartdl szamitott 5
méter, illetve szabélyozasi terv szerinti érték.

b) OLDALKERTEK ,
Az oldalkertek méretének meghatarozasa OTEK szerint torténjen, az alabbi eltérések
alkalmazasaval:

Meglévd telek esetében:

1. Az OTEK-t6] eltérd oldalkerti méretek szabalyozasa

a FALUSIAS LAKOTERULETEK alabb felsorolt épitési évezeteire

/N o 30 /N[ © 30
114 45 | 1000 \J1.2/] 45 | 1500

/N o 30

\21/1 45 | 700

a TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULETEK alabb felsorolt €épitési Ovezeteire
vonatkozik

O 40 Vit SZ 40

an
60 | 400 \J2/] 60 | 800

&
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2. Az oldalkerti méretek és az épiilet elhelyezés megéllapitasa.
Az oldalkerti méretek és az épiilet elhelyezés megallapitasa.

a) AMENNYIBEN A TELEKSZEI ESSEG KISEBB. MINT 12 METER:

~ Ha a meglévé telek szélessége kisebb, vagy egyenld 12 meéter, akkor az épitendd j
épliletet a telek oldalhataréra kell épiteni, a kételezben megtartandé oldalkerti méret
legalabb 4 méter. Ez esetben az oldalkertre nézé tényleges homlokzatmagassag nem
haladhatja meg az 5 métert, sem pedig a megengedett legnagyobb épitménymagassag
értékét.

— Ha a beépitési oldal felli szomszédos telken az oldalkertben 0-1 méteren beliil
melléképiilet, épiilet, vagy épiiletrész  4ll, akkor az 4j éptilet atfedd
homlokzatszakaszat nyilas nélkiili tiizg4tls falként kell megépiteni.

— Ha a beépitési oldal fel8li szomszédos telken az oldalkertben 1,0-3,0 méter kdzott
epiilet, vagy épiiletrész 4ll, akkor az Gj épiilet atfedd homlokzati szakaszat nyilas
nelkiili falként kell megépiteni, legfeljebb 0,5 méter kiiilésii eresszel. Ez esetben a
szomszédos ingatlanra nézé tényleges homlokzatmagassdg nem haladhatja meg sem
az 5,0 métert, sem pedig a megengedett legnagyobb épitménymagassag értékét.

— Ha a beépitési oldal fel6li szomszédos telken az oldalkertben 3,0 méteren tul all
éptilet, vagy épiiletrész, akkor az (4j épiilet korlatozas ald nem esik.

(., A" jelii dbra szerint)

b) AMENNYIBEN A TELEKSZELESSEG NAGYOBB MINT 12 METER, DE
KISEBB EGYENLO MINT 14 METER:

— A kotelezden megtartandé oldalkerti méret cstkkenthetd a 14,0 m és a tényleges
telekszélesség kiilénbségével.

— Ha a meglév0, szabélyosan beépiteni kivéant telek szélessége nagyobb, mint 12 méter,
de kisebb mint 14 méter és az épitési oldallal szomszédos telken az épitési oldallal
ellentétes oldalon a telekhatrtél szamitott 3,0 méteren belil melléképiilet, vagy
egyeb épiilet, épiiletrész 4ll, gy az wjonnan €pitendd épiiletet 1 méteres csurgd
tavolsagra kell elhelyezni, s az 0j épiilet 4tfedé homlokzatat nyilas nélkiili tizgatlo
falként kell megépiteni.

- Ebben az esetben a kitelezden megtartand6 oldalkerti méret legalabb 4 méter, az
oldalkertre nézé tényleges homlokzatmagassdg nem haladhatja meg az 5 métert,
illetve az épitménymagassag mértékét.

(,B” jelli dbra szerint)

¢) AMENNYIBEN A TELEKSZELESSEG NAGYOBB. MINT 12 M. DE KISEBB
EGYENLO., MINT 16 M:

— Ha a meglévd, szabalyosan beépiteni kivant telek szélessége nagyobb, mint 12 méter,
de kisebb egyenl, mint 16 méter és az épitési oldallal ellentétes oldalon a telekhatart6l
szamitott 0-4,0 méteren beliil melléképiilet, vagy egy€b épiilet, épiiletrész 4llt, gy az
Wonnan épitendd épiilet és a meglévé épiiletrész kozott legaldbb 4 méter telepitési
tavolsagot kell tartani. Ebben az esetben a kételezfen megtartandd oldalkerti méret
legalabb 4 méter, amennyiben az vij épiilet sz€lessége nem haladja meg a 9 métert. Fz
esetben az oldalkertre nézd tényleges homlokzatmagassig nem haladhatja meg az 5
métert, illetve az épitménymagasség értékét.

(., C” jehi dbra szerint)

3. A 2. pontban megadott oldalkerti méretek és te]epftési tavolsdgok alkalmazasakor az alabbi
szabalyok is figyelembe veend6k:
— Atetbfedés anyaga csak nem éghetd anyag lehet (cserép, betoncserép, stb.)
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— A csOkkentett telepitési tdvolsig ellenére a szomszédos telek felé tetdfeliilet
megjelenhet (nyeregtetd, satortetd, stb.) a szomszéd telek felé nem kell tizfalat €piteni.

— Az épitési oldal fel8li szomszéd felé nézd tetdfeliileten nyilaszaré nem létesithetd,

— A csokkentett telepitési tavolsag felé nézd ereszt tiizgatlo anyagbol kell kiképezni
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Az abra értelmezése: .

b) Az oldalkerti méret csokkentése csak az tjonnan beépiteni kivant telekre érvényes,
melyet az abra kizépsé telke szemléltet.

¢) A kialakult allapotokat az 4bra jobb és baloldali telke szemlélteti.

d) Szabalytalanul oldalkertbe melléképiiletet épiteni nem lehet, az 4bra a kialakult
allapotot szemlélteti.

e) A beépiteni kivant telek oldalkerti méretének csékkentése és a csurgdtavolsig
megtartisa csak az atfedé homlokzatszakaszok tavolsagéra, vagy a tervezett foépiilet

egészére terjed ki, utdna az OTEK szerinti oldalkerti méreteket és épiilet elhelyezési
szabalyokat kell alkalmazni.

c) HATSOKERTEK

A hétsékertek megéllapitasa 4ltaldban az OTEK szerint térténik az alabbi eltérésekkel:
1. A lakéteriileteken beliil:

cpitesi vezet esetében 50 méteres épitési hatdrvonal az utcai telekhatartdl,

ami megegyezik a gazdasdgi udvar zéna hatirvonalival. Amennyiben ez a mérték
meghaladja az egyes telkek méretét, Ugy a hatsokert mérete minimum 6 méter, illetve az
ennél nagyobb tényleges épiiletmagassag értéke.

Ha a telekmélység nagyobb, mint 100 meter, akkor az épitési hatdrvonal az utcai
telekhatartol szamitott 70 méterig névelhets.
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2. A hatsokertek megallapitdsandl a szabdlyozési terven jeldlt hatarvonalat is figyelembe kell
venni, illetve azt a szabdlyozasi terven megadott érték szerint kell megallapitani.
HK > minimalis hatsokerti méret szabdlyozasi terv szerinti méretekkel

d) EPITESI VONAL

Az épitési vonalat a szabélyozasi terv szerint kell meghatarozni, ha az Gvezeti szabélyozas
masként nem rendelkezik.

A szabalyozasi terven az aldbbi jel6lések hasznalatosak:

EV = kotelezd épitési vonal az utcai telekhatéartdl

>EV > épitési vonal a megadott hatarok kézétt az utcai telekhatartdl
szamitva

LV > €pitési vonal minimalis értéke az utcai telekhatartél

EV=K Kialakult épitési vonal

(8) A lakéteriileteken beliil a szabalyozott épiilet elhelyezésnél az alabbi, kiegészitd szabalyokat is
alkalmazni kell a védett teriiletek kivételével:

a) Foépiiletek elhelyezése oldalhataron 4116 beépitési mod esetében

1. 12 méter telekszélesség alatt az épiilet csak oldalhatérra helyezhetd el.

2. Ha a telek szélessége meghaladja a 12 métert, az oldalhatdron 41l épiilet- elhelyezés
maximum 1,0 méter széles csurgo tavolség elhagyasaval is lehetséges.

3. Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 20 métert, szabadonalld épiilet-
elhelyezés is lehetséges, kivéve a védett teriileteket.

4. A lakoteriletek saroktelkein -oldalhatiron &ll6 beépitési méd esetében- az épiilet
szabadonalléan is elhelyezhets az egyéb &vezeti eléirdsok betartisaval. A szabadonalld
beépités a szomszédos épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja.

5. Ha a telek szélessége kisebb mint 14 méter vagy ha a meglévd beépités indokolja, az
épiilet-elhelyezés ikres is lehet.

b) Melléképiiletek esetében
A kotelezé oldalkerti méretek betartasa mellett melléképiilet szabadonalléan is elhelyezhets.

(9) A zbldteriileti fedettség kotelezOen betartandd értékét jelen rendelet Osszefoglald dvezeti
szabalyozasanak tébl4zatai hatdrozzak meg.

(10) Az allattarté épiiletek elhelyezésének szabalyait és az egyéb allattartasi szabdlyokat kiilon
onkorményzati 4llattartasi rendelet hatdrozza meg.

(11) a) Az egyes épitési 6vezetekben megadott Svezési eléirasok az Gjonnan kialakitott telkekre, és
ujonnan létesitett épiiletekre, funkcidkra vonatkoznak.

b) Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az Gvezeti szabalvozasban megadott alakithaté
legkisebb telekteriilet a minimélis telekszélesség és telekmélység értékeinek nem felel meg,
de azon épiilet a sziikséges telepitési tdvolsigok (OTEK és HESZ 8. § (7) b), valamint a
sajatos Gvezeti eléirdsok) betartdsaval ethelyezhetd.

c) Amennyiben az oldalhatiron 416 szabélyosan elhelyezni kivant uj éplilet megépitését a
szomszéd telken lévé meglévod, kordbbi szabalyok alapjan, vagy 10 éven tali szab4lytalan
épitésil épiilet akadalyozna, az vj épiilet a HESZ 8. § (7) b) pontban megadottak alapjan
¢épithetd.

d) Abban az esetben, ha a telek meglévd beépitettségének mértéke nagyobb, mint az vezeti
szabalyozdsban megadott megengedett legnagyobb beépitettség mértéke, ugy megtarthato,
az éplilet haszndlati értékét noveld korszeriisitési munkakkal jard, az éplilet alapteriiletének
20 %-4t meg nem halad6 bontas esetén visszaépithetd eredeti helyére, illetve attdl eltéréen
is.

e¢) Abban az esetben, ha a meglévd épiilet kialakult épitmény és homlokzatmagassaga nagyobb,
mint az Svezeti szabélyozasban megadott épitménymagassig értéke ligy megtarthat6.
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(6)

(7)

(8)
©)

) Telepiiléskézponti vegyes teriileten és lakéteriileten beliil azon telkek melyeket legaldbb két
oldalrél utca hatdrol (sarok vagy atmend telek, akkor is megoszthatdak, ha az Svezeti
szabalyozasban megadott alakithaté legkisebb telekteriilet értéke nem tarthatd, de az
alakitando és megmarado telek legalabb 350 m? teriiletii.

9.§.

Falusias lakéteriiletek

A szabalyozasi terven Lf jellel jel6lt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint falusias lakéteriiletek.

A falusias lakoéteriileten beliil elhelyezhet$ épiiletek és funkeidk az OTEK 14. § (2) szerint,
kivéve a 7. és 8. pontot, sportépitmény és iizemanyagtsltd nem helyezhetd el.

A falusias lakoteriileten beliil csak 6nall6 helyrajzi szamu ¢pitési telek alakithatd ki.

Egy épitési telken beliil csak egy lakéépiilet épithetd, melyben legfeljebb két 6ndllé rendeltetési
egység (lakas) helyezhett el, a melléképiiletek szama szabadon vélaszthat6.

A lakoépiileteket, lakd funkeidt kiegészité melléképiileteket, egyeéb épiileteket csak olyan
rendeltetés céljara szabad létesiteni, mely a falusias lakéteriilet jellegéhez illeszkedik, valamint a
kirnyezetvédelmi eldirasokban szabilyozott komyezetvédelmi hatarértékeket betartja.
Elhelyezésiik a HESZ 8. § (7) bekezdés szerint lehetséges.

A falusias lakéteriileteken beliil az alabbi kiegészitd szabdlyok is betartanddk:-
Az LI/1.. funkcionélis dvezet eldirdsai:
A lakotelkek funkcionélis zondkra tagozddnak.

1.Laké és gazdasdgi udvar zonja
°* Az utcai telekhatartdl szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezhet el.
° Az utcai telekhatdrtél szamitott 20 méteren beliil a melléképiilet csak foépiilettel
egybeépitve létesithetd.
* Az dllattartd melléképiiletek esetében az allattartd éptiletre vonatkoz6 véd6tavolsédgok
betartandék.

2. Gazdasagi és kert zOna

e Az utcai telekhatéartdl szdmitott 20 métertél 50 méterig terjedé zdna.

° A melléképiiletek a kotelezd oldalkerti méretek betartisa mellett szabadon
elhelyezhet6k. Oldalhatdrra melléképiilet csak a foépiilette] megegyezd telekhatarra
épiilbet.

° Az ufcai telekhatartdl szamitott 50 méteren til a telekrész nem beépithetd. Ha a
telekmélység nagyobb, mint 100 méter, akkor az épitési hatdrvonal az utcai telekhatartél
szamitott 70 méterig névelhetd.

° Lakofunkeié a zéndban 6nalléan nem helyezhetd el, csak a laké és gazdasdgi udvar
z6najahoz kapcsolodva, onnan 4tnyilva.

Az Ovezetek mind belteriiletben, mind kiilteriileti lakott helyként is megjelenhetnek. A
lakéteriiletek belteriiletbe vondsdnak kotelezettsége a falusias lakoteriiletre nem vonatkozik,
amennyiben kiilteriileten taldlhatoak, és a belteriilethez kézvetleniil nem csatlakoznak. Ebben az
esetben beépitésre szant teriiletként kezelends.

A 3000 négyzetméter feletti telekrészt a beépitettségi mérték kiszamitasakor nem vehet
figyelembe.

@ Kialakult kiilteriileti lakott hely
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A beépitettségi mérték korszertisités, bovités esetén Osszességében épiiletenként az épiilet
alapteriiletének legfeljebb 20 % - dval béviilhet egyszeri alkalommal. Kiindulasi alapnak a
terv jovahagyasakor meglévo allapotokat kell tekinteni.
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10. §.
A telepiiléskozponti vegyes teriiletek

(1) A szabalyozasi terven Vt jellel jelélt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint telepiiléskozponti
vegyes teriiletek.

(2) A telepiiléskdzponti vegyes teriileten beliil elhelyezhetd épiiletek és funkcidk az OTEK 16. § (2)
bekezdés szerint. A 7. pontban folsorolt lizemanyagtoltd kivételesen sem helyezhetd el.

alakithatéak ki.

A funkcionalis Ovezet els6sorban kotelezd o©nkormanyzati feladatokat ellaté o©nalld
intézmények, valamint egyéb igazgatdsi, kereskedelmi szolgaltaté vendéglatd, szallashely
szolgaltatd, kulturalis, miivelédési, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, és szocialis épiiletek
elhelyezésére szolgal.

Lakéfunkeié az 6vezetben mind ¢nélldan, mind szolgélati lakdsként az intézményi funkcidkkal
egyidejlileg megjelenhet.

Amennyiben az dvezeten beliil a hagyomdanyos lakéteriileti funkci6 alakul ki, vagy marad meg,
ugy az allattartas csak sajat szitkséglet(i lehet.

3) A @ funkcionalis dvezeten beliil csak egyedi telkes telepiiléskézponti vegyes teriiletek

(4) Az intézményi funkciok esetében, ha a telek atlagos szélessége legalabb 12 méter, az OTEK
szerint szitkséges parkol6 szim legaldbb 50%-4t telken beliil kell biztositani. A hianyzé parkold
szam koztertileteken biztositando, kiilén parkolési rendeletben megadott feltételekkel. A parkolési
szerzodés megkotése a hasznalatbavétel feltétele.

i1 5,

Gazdasagi teriiletek
Kereskedelmi szolgaltaté gazdasdgi teriilet

(1) A Gksz funkciondlis 6vezet eléirdsai:

a) Az 6vezetben elhelyezhetd funkcidk az OTEK 19. § (2) bekezdés szerint, kivéve az 5. pontot
(sportépitmény nem helyezhet6 el).

b) Az &vezetben kivételesen sem helyezhetdk el az OTEK 19. § (3) bekezdés 1. pontjdban
megadott 1étesitmények (egyhazi, oktatasi, egészségiigyi és szociélis eépiiletek). Kozvetlentl a
Iétesitményt  szolgdlé lzem-egészségiigyi, szocialis, oktatisi és sport  funkcidk
megjelenhetnek.

(2) A részben meglévé, illetve tervezett Gksz Gvezetekben telekalakitasi, telekrendezési tervet kell
késziteni.

(3) Azokon a Gksz Gvezeteken beliil, ahol a teriileti besorolds lakoteriiletb6l valtozik gazdasagi
oOvezetté, az Ondllé lakdéfunkcid megmaradhat, de @j lakéfunkcié csak szolgalati lakasként
engedélyezhetd. Telkenként legfeljebb két szolgalati lak4s létesithetd.
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13. 8.
Kiilonleges teriiletek

(1) A szabélyozasi terven K jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kiilonleges teriiletek.

(2) A kiilonleges teriiletek sajatos hasznalatuk szerint az aldbbi Svezeti besorolisba tartoznak:
A kiilonleges teriiletek Svezeti szabalyozasa:

a) @ Temetd teriiletek

A m SZ 10 Temeté Ovezet, miikédé, vagy mikédésbe vonhaté

w 7.5 10000 | temetdteriilet.

Az Gjonnan mitkddésbe vont teriiletek esetében 20 méter széles védésavot kell kialakitani a

Temetd teriiletek

Sport és rekreacids idegenforgalmi teriiletek

telken beliil.
2. A /\ Bl 15 Kegyeleti park Svezet.
7,5 5000
b) @ Sport és rekredcios idegenforgalmi teriiletek

A (KN sz 15 Sport és kiszolgdls, vendéglété funkeidt ovezet

\21] 75 | 5000
a sport, rekredcids funkciokat kiszolgalé, vendéglato, szolgaltato, funkcidk elhelyezésére
szolgal.
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A beépitésre szant teriiletek Gvezeteinek telekre vonatkozé dsszefoglalé szabalyozasa:

14. §.

Alkalmazhat6 Telekre vonatkoztatott
Sajatos alakithaté legkisebb megenged | legna-
haszndlat i beépi " . » ett gyobb
" Epitési dvezet jele tési sze’les- me:ly- telfk' zoll.d- épitmény | beépi-
méd | €8 ség teruzlet feliilet magassig | tettség
(m) (m) m %o (m) o
Falusias
lakéteriilet Lf\ O 30
o | 15 ] 50 | 4000 | 50 4,5 30
11/ 4,5 [1000 20 | 40
funkcio-
nalis Gvezet Lfy O | 30 0 15 | 100 | 1500 | 50 4,5 30
1.2/1 4,5 1500
/LEN LGl 90 o | 14 | 30 | 450 | 40 4,5 30
v 21/ 45 [ 700
funkcio-
nalis dvezet
Telepiilés- [
kdzponti Vit O 40
(@] 14 25 400 20 6,0 40
vegyes 1.1/] 6,0 | 400
teriilet
Vi \ §Z 40
io- SZ 16 50 800 30 6,0 40
ifkelo 1.2/ 6,0 | 800
ndlis Ovezet
Vt YSZ-O| 40
SZ-0 16 50 800 30 7,5 40
21/ 7,5 | 800
Ker.szolg.
gazdasigi ksz\ SZ | 40
terjile
1.1 7,5 | 2000
/Gks?) : sz | 40 | 50 | 2000 | 30 75 40
1/ ®
funkcionalis
Ovezet
@ & 24 10 ¥4 100 100 | 10000 10 7.5 0
e 1
; : 1.1 7,5 | 10000
emeto
ovezet
a SE 12 SZ 50 100 5000
30 7,5 15
1.2/ 7,5 5000 ’
Ujkenéz kiszség Telepiilésrendezési Terve Szabdlyozasi Terv és HESZ 15




rr—-_—__r r
Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
Sajatos . alakithato legkisebb megenged | legna-
nalat - eepi . P . ett obb
h?i:rint Epitési dvezet jele tési |Széles-| mély- | telek- | z5ld- épitmény ﬁiépi_
mod | ség ség | teriilet | feliilet : .
(m) (m) it o magassag | tettség

(m) %
@ K SZ 15

. 2.1 75 5000 SZ 50 100 5000 30 7,5 15
sport €5
rekreacios
dvezet
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