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Végrehajtoi igyszam(ok): 248.V.1105/2023/121

(beadvanyaban a végrehaijtéi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
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UJKENEZ KOZSEGPOLG. HIV. JEGYZOJE
4635 Ujkenéz, Pet6fi u. 56.

U

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

InHold Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 215573 _VH),

Horvith Melinda adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Olah Zsolt kozj. 34024/(/30720/2023/3 szami hatdrozata alapjan dr. Olih Zsolt kézj. a(z)
34024/0/70793/2023/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, TELEFONSZOLG.SZERZODES cimen fennallo 520 346 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Az ingatlanarverési hirdetmény és hatélya jelen végrehaitasi iigyet is beleértve az alabbi tigyekre is kiterjed:

Vigrehajtist kertihivazim Adgy G , D Tike
INTRUM Zrt. Horvath Melinda 248.V.1053/2020 dij 418 696 Ft
(8379300004800_VH)

INTRUM Zrt. Horvéth Melinda 248.V.0510/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODE 312 906 Ft
(8373700010650_VH) S

INTRUM Zrt. Horvath Melinda 248.V.0963/2022 TELEFONSZOLGSZERZODE 62 126 Ft
(8410100070920_VH) S

Econoserve Management Zrt. Horviath Melinda 248.V.1367/2021 kolcsondsszeg 482 724 Ft

cime: 4635 I'ijeqéz, Gyongyvirag utca 21/a, megnevezése: lakéhaz ,udvar,
fekvése: UJKENEZ BELTERULET, helyrajzi szama: 464/2.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonségai: A fényképfelvétel tdjékoztatd jellegii. Megnevezése (jellege, miivelési dga): lakohaz,
udvar; teriilete: 1351 m2. Fekvése: belteriilet; tulajdoni jellege: személyi; megkozelithetdsége: foldes ut; rendeltetése: lakas. A
foépiilet jellemzéi: foldszintes; alapozdsa: nincs; falazata: tégla; tetoszerkezet: cserép, allapota: kozepes; Fpitésének éve: 2009;
Allapota: kozepes; pince: részben (50 m2). Alapteriilete:80 m2. Helyiségei: 2 szoba, 1 nappali + konyha, 1 fiirdészoba. A nappali egybe
van épitve a konyhaval, a fiirddszoba félkész dllapotii. A helyiségek padiéburkolata: beton; fiitése: hagyominyos, kdzmiivesitettsége:
vezetékes viz, villany.

A 464 hrsz-ii ingatlan megosztisabdl alakult., -

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 700 000 Ft,
arverési el6leg: 70 000 Ft,

licitkiiszob: 14 000 Ft.
Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve

a szakaszok kezdd és befejezé idopontjat az alabbi téblazat tartalmazza.
A végrehajtéi letéti bankszamla szima: OTP Fszak-keleti r., Nyiregyhaza, 11744003-24424248. ]
Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

A 2011. évi CCIX térvény 51.§. (5) bekezdése - ha a vizikézmii- szolgdltatonak a felhaszndlasi helyre vonatkozéan korabbi
kézszolgdltatdsi szerzédés alapjan rendezetlen kivetelése dll fenn, akkor az adott felhasznalds hely tekintetében az 58. § (1) bekezdés
szerint jarhat el.
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T c'i'jekothtjuk az drverel‘si ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgdltatast létesitettek és annak szolgaltatdsi helyén
dl:[tal'IOZ(lS m’erult/ meriil fel, ebben az esetben a birésagi végrehajtonak a dijtartozds mértékérél, valamint a kévetelés fennallasarol
nincs tudomdsa. A regisztralt drverezé ezen tdjékoztatdsok megismerése tudatiban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Vételi aianlattétel idtartama: 2026.09.25.-t6l 2026.11.24. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.09.25. 2026.10.15. 19:00 630 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.15. 19:00 2026.11.04. 19:00 490 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.04. 19:00 2026.11.24.19:00 350 000 Ft.

Az 4rverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az Aarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimél aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajnlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeldz6 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
a’dott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szAmdra, és azt a kezdd és befejezé idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznal6k szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltdzhetd 4llapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepilési onkormanyzatnak drverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbozd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen sszegii vételi ajanlat vonatkozisaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé {ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomaésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten téjékoztato jellegfi, mely tényt a felhaszndlasi szabilyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitdlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyosségaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejll
magéanokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keril sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdek]3ddket/drverezéket, hogy a fenti biréségi végrehajtas Gtjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljaré végrehaito kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Etts] fliggetleniil az 4rverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatst igénybe vevo tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgéltatésr6l sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozés feloldaséval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsdval kapcsolatablag felmeriilé dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizmii-szolgaltatod



fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nyvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar éltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezéi
minéségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdséba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavénak megadisaval. Az 4rverezék elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
clektronikus nyilvantartdsdba torténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, birmely 6néllo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az 4rverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal
megel6zden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznéloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az érverezé az ingatlan kikidltdsi ara 10%-4nak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhaza, 11744003-24424248 szam végrehajtoi letéti szimlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverez6ként torténé hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivilas utan, az arverez, az arveréshez
tartoz6 licitnaplé lezarésaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasival elektronikus Uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elozbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alairasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivs kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az Arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az Arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik Arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezG nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajénlatként megtett akkor a kulonbozetet a
mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtésara keril sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasaban elérhetdk a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatarozat

,

kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kiozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtdsrol 52616 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
elGterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstol szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)

bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 1 5.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki atutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizas (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattéte]l id6tartamara tegye
Kozzé, majd annak lejarta utdn torélje azt. Felhivom tovabba az ille tékes ingatlaniigyi hatdsigot, hogy az arve rés
Kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Kisvarda, 2026.09.08.

Dr. Gyiire Péter
onallo birosagi végrehajto
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